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OGGETTO: Rinnovo del coniratto di locazione passiva immobile sifo in Catania, in Via Leonardi n. 25/27 ed
annesso cortile di pertinenza, di proprieta del signor Sciuto Salvatore Fausto.
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IL CAPO SERVIZIO

il Sovrintendente, nominalo giusta decreto del Presidente
della Regione Siciliana n°774/Servl® S.G. del 19

novembre 2019, ha adottato il seguente provvedimento.
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OGGETTO: Rinnovo del contratto di locazione passiva immobile sito in Catania, in Via
Leonardi n. 25/27 ed annesso cortile di pertinenza, di proprieta del signor Sciuto
Salvatore Fausto.

IL SOVRINTENDENTE
Premesso che:

 [llstituzione conduce in locazione un immobile ed annesso cortile di pertinenza, di
proprieta del Signor Sciuto Salvatore Fausto, ubicato in Via Leonardi n. 25/27 —
Catania, piano terra esteso circa mg 156 con annesso cortile di pertinenza esteso mgq
168, riportato ne! N.C.E.U del Comune di Catania, foglio 69, particelta 8149 subalterno
n. 34, zona cens. 1 cat. C/2, rendita catastale Euro 448,88;

« Tloriginario contratto di locazione stipulato in data 24 novembre 2015 (Allegato A),
regolarmente registrato in data 31/12/2015, & stato attivato in esecuzione della
deliberazione di indirizzo del Consiglio di Amministrazione n. 37 de} 27/07/2015 e del
successivo Provvedimento del Sovrintendente n. 268 del 24 novembre 2015, con
decorrenza 01/12/2015 e scadenza 30/11/2021, con la previsione riportata al punto 3
del predetto contratto, del rinnovo automatico di uguale durata in assenza di disdetta da
parte del locatore, da formalizzare a mezzo raccomandata AR almeno dodici mesi
prima della scadenza naturale del contratto;

Rilevato che per i locali in oggetto, il locatore non ha formalizzato alcuna disdetta nei termini
previsti dal contratto ed analogo comportamento ha tenuto 'Ente, permanendo |a necessita di
continuare ad utitizzare gli stessi per assicurare la logistica allattivith produttiva svolta sul
palcoscenico dei Teatro, nonché per continuare ad utilizzare in esclusiva il cortile adiacente ai
predetli locali, assicurando anche il rispetto delle prescrizioni del Comando Provinciale dei
VV.F. in materia di sicurezza sui pubblici spettacoli;

Preso atto e considerato che in assenza di formale disdeita tra le parti il contratto di locazione
& tacitamente prorogato per ulteriori anni sei, e quindi sino al 30 novembre 2027, per le stesse
finalita ed uso cui sono tuttora adibiti, stessi patti e condizioni, con un canone annuo di Euro
24.000,00; ) - S T

Rilevato che: )

e dalfanno 2012 sono state introdotte una pluralitd di normative in materia di
razionalizzazione della spesa per gli immobili locati dalla pubblica amministrazione, fra
le quali I'art.3 del decreto-legge 6/7/2012, n. 95, convertito con modificazioni dalla legge
7.8.20120 n. 135, che ha introdotto il blocco del’adeguamento ISTAT per i canoni
contrattuali a decorrere dal 1 gennaio 2015; .

+ lalegge n. 21/2021, di conversione del decreto legge n. 183/2020, articolo 3, comma 2
ha prorogato anche allanno 2021 i termini in materia di razionalizzazione del
patrimonio pubblico e riduzione dei costi per locazioni passive, di cui all'art. 3, comma 1,
del DI. n. 95/2012, convertito con modificazioni dalla Legge n. 135/2012. In sostanza,
anche per Panno 2021, il canone dovuto dalle Amministrazioni pubbliche inserite nel
conto economico consolidato di cui allart. 1, comma 3, della Legge n. 196/2009, per le
locazioni passive di immobili ad uso istituzionale, non si applica 'adeguamento Istat.

Rilevato che la legge di Stabilitd del 2016, L. n. 208/2015 art. 1 comma 59 pone a carico del
proprietario la registrazione del contratto di locazione e questo Ente provvedera alla
corresponsione della quota parte commisurata al 50% dellimposta, per il periodo dal
01/12/2021 —- 30/11/2027, per un importo annuo pari ad Euro 240,00 (Euro 24.000,00*2%=

480,00/2= 240,00},

Preso atto che il rinnovo del contratto di locazione in oggetto comporta per il nuovo periodo
contrattuale la spesa complessiva di euro 145.440,00, analiticamente riportata nel seguente

prospetto: '




Periodo locazicne Importo canoni | Imposta registro 50% | Totale

01/12/2021 - 31/12/2021 € 2.000,00 € 240,00 € 2.240,00
01/01/2022 - 31/12/2022 € 24.000,00 £ 240,00 € 24.240,00
01/01/2023 - 31/12/2023 € 24.000,00 € 240,00 € 24.240,00
01/01/2024 - 31/12/2024 € 24.000,00 €240,00{ €24.240,00
01/01/2025 - 31/12/2025 € 24.000,00 € 240,00 € 24.240,00
01/01/2026 - 31/12/2026 '€ 24.000,00 € 240,00 € 24.240,00
01/01/2027 - 30/11/2027 € 22.000,00 € 22.000,00
Totale € 144.000,00 € 1.440,00| € 145.440,00

Ritenuto di dover prendere atto del rinnove tacito del contratto di locazione passiva relativo
allimmobite di proprieta del Signor Sciuto Salvatore Fausto, ubicato in Via Leonardi n. 25 -27 —
Catania, piano terra esteso circa mg 156, con annesso cortile di-pertinenza esteso mq 168,
riportato nel N.C.E.U. del Comune di Catania, foglio 69, particella 8149 subalterno n. 34, zona
cens. 1 cat. C/2, rendita catastale Euro 448,88:

Visto lo Statuto dell’Ente;

DISPONE

La premessa forma parte integrante e sostanziale del presente provvedimento e qui si
intende integralmente riportata e trascritta.
Prendere atto:

+ che alla scadenza del contratto di locazione in oggetto (30 novembre 2021) il

locatore -non ha formalizzato alcuna disdetta nei termini previsti dal contratto ed
analogo comportamentc ha tenuto FEnte, permanendo la necessita di
continuare ad utilizzare gli stessi per assicurare la logistica all'attivita produttiva
svolta sul palcoscenico del Teatro, nonché per continuare ad utilizzare in
esclusiva il cortile adiacente aj predetti locali, assicurando anche il rispetto delie
prescrizioni del Comando Provinciale dei VV.F. in materia di sicurezza sui pubblici
spettacoli. S e S

del rinnovo tacito del contratto di locazione passiva relativo allimmobile di
proprietad del signor Sciuto Salvatore Fausto, ubicato in Via Leonardi n. 25-27 —
Catania, piano terra esteso circa mq 156 con annesso cottile di pertinenza esteso
mqg 168, riportato nel N.C.E.U del Comune di Catania, foglio 69, particella 8149
subalterno n. 34, zona cens. 1 cat. C/2, rendita catastale Euro 448,88;

che I'utilizzo dei predetti locali continua ad essere regolato dal contratto di locazione ad

uso diverso dallabitativo stipulato  in

data 24 novembre 2015 (Allegato A),

regolarmente registrato in data 31/12/2015.

Dare atto il rinnovo del contratto di locazione in o
contrattuale la spesa complessiva di euro 145,

seguente prospetto:

ggetto comporta per il nuovo periodo
440,00, analiticamente riportata nel

Periodo locazione Importo canoni | Imposta registro 50% | Totale

01/12/2021 - 31112/2021 €.2.000,00 € 240,00 € 2.240,00
01/01/2022 - 31/12/2022 € 24.000,00 £ 240,00 € 24.240,00
01/01/2023 - 3111 2/2023 € 24.000,00 € 240,00 € 24.240,00
01/01/2024 - 31/12/2024 € 24.000,00 € 240,00 € 24.240,00
01/01/2025 - 31/12/2025 € 24.000,00 € 240,00 € 24.240,00
01/01/2026 - 31/12/2026 € 24.000,00 € 240,00 -€ 24.240,00
01/01/2027 - 30/11/2027 € 22.000,00 € 22.000,00
Totale € 144.000,00 € 1.440,00 | € 145.440,00




Impegnare la spesa di Euro 2.000,00 sul capitolo 101152 del bilancio 2021/2023,
competenza 2021, relativa ai canoni di locazione dovuti fino alla data del 31 dicembre
2021. : ‘

impegnare ta spesa di Euro 240,00 sul capitolo 106611 del bilancio 2021/2023,
competenza 2021, relativa al pagamento della quota parie dellimposta di registro
annualita 2021, quale rimborso al proprietario della meta dellimposta.

Impegnare la spesa di Euro 24.000,00 sul capitolo 101152 del bilancio 2021/2023,
competenza 2022, relativa ai canoni di locazione dovuti per lanno 2022.

impegnare la spesa di Euro 240,00 sul capitolo 106611 del bilancio 2021/2023,
competenza 2022, relativa al pagamento della quota parte delfimposta di registro
annualita 2022, quale rimborso al proprietario delfa meta dellimposta. '
Impegnare la spesa di Euro 24.000,00 sul capitolo 101152 del bitancio 2021/2023,
competenza 2023, relativa ai canoni di locazione dovuti per 'anno 2023.

Impegnare la spesa di Euro 240,00 sul capitolo 106611 del bilancio 2021/2023,
competenza 2023, relativa al pagamento della quota parte dellimposta di registro
annualita 2023, quale rimborso al proprietario della meta dellimposta.

Prevedere nei compilanti  bilanci di  previsione degli esercizi finanziari
2024/2025/2026/2027, la spesa annua necessaria per il pagamento dei canoni di
locazione nascenti dal rinnovo del contratto di locazione in oggetto e per la registrazione
del contratto, da impegnare in esecuzione del relativo contratto, senza bisogno di alcun
ulteriore atto di impegno.

nel rispetto della normativa riguardante il diritto di accesso civico e gli obblighi di pubblicita,
trasparenza e diffusione di informazioni da parte delle pubbliche amministrazioni (Decreto
Lgs n. 33/2013), pubblicare il presente provvedimento sulla sezione “Amministrazione
trasparente”, collocata nella home page del sito istituzionale.

Sovrintendente
nhi Sebasjiano Maria Cultrera



