
ENTE AUTONOMO REGIONALT

TEATRO MAS

PROWEDIMENTO DEL SOVR]NTENDENTE

Prowedimento n del
22 0rT.2021

OGGETTO: Rinnovo del contratto di locazione passiva immobile sito in Catania, in Via Leonardi n.25127 ed

annessocortiledipertinenza,diproprietàdelsignorSciutoSalvatoreFausto'

DIMOSTRMIONE DELLA DISPONIBILTTA: DEI FONDI

Bilancio 20

caP. .......

Z/. L...... corp"t"n " .7ro.ÙL -....Lc,-L\

hJrS

Spesc per

Soùna
stanziala

lmpegni
assunll

Fondo
disponibile

{

{

{

€

€

I

I

I

I

I

I
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il Sovrintendenle, nominalo giusta decreto del Presidente

della Regione Siciliana n'774lserv1' S.G. del 19

novembre 2019, ha adottato il seguenle prowedimento.



oGG ETTo; Rinnovo del contratto di locazione passrva immobile sito in catania, in via
Leonardl n.25/27 ed annesso cortile di pertinenza, di proprietà del signor Sciuto
Salvatore Fausto.

IL SOVRINTENDENTE
Premesso che:

. l'lstituzione conduce in locazione un immobile ed annesso cortile di pertinenza, di
proprietà del signor sciuto salvatore Fausto, ubicato in Via Leonardi n.2s/27 -Catania, piano terra esteso circa mq 156 con annesso cortile di pertinenza esteso mq
168, riportato nel N.C.E.U del Comune di Catania, foglio 69, particella 8149 subalterno
n.34, zona cens. 1 cat. C/2, rendita catastale Euro 449,88;

. l'originario contratto di locazione stipulato in data 24 novembre 2015 (Allegato A),
regolarmente registrato in dala 31/12/2015, è stato attivato in esecuzione della
deliberazione di indirizzo del Consiglio di Amministrazione n. 37 del 27lO:7l2o1S e del
successivo Prowedimento del sovrintendente n. 268 del 24 novembre 2ol5, con
decorrenza 01/12/2015 e scadenza 30/1112021, con la previsione riportata al punto 3
del predetto contratto, del rinnovo automatico di uguale durata in assenza di disdetta da
parte del locatore, da Iormalizzare a mezzo raccomandata AR almeno dodici mesi
prima della scadenza naturale del contratto;

Rilevato che per i locali in oggetto, il locatore non ha formalizzato alcuna disdetta nei termini
previsti dal contratto ed analogo comporlamento ha tenuto I'Ente, permanendo la necessità di
continuare ad ulilizzarc gli stessi per assicurare la logistica all'attività produttiva svolta sul
palcoscenico del Teaho, nonché per continuare ad utilizzare in esclusiva il cortile adiacente ai
predetti locali, assicurando anche il rispetto delle prescrizioni del Comando Provinciale dei
VV.F. in materia di sicurezza sui pubblici spettacoli;

Preso atto e considerato che in assenza di formale disdetta tra le parti il contratto di locazione
è tacitamente prorogato per ulteriori anni sei, e quindi sino al 30 novembre 2027, per le stesse
finalità ed uso cui sono tuttora adibiti, stessi patti e condizioni, con [Jn canone annuo di Euro
24.000,00;

Rilevato che:
. dall'anno 2012 sono stale introdotte una pluralità di normative in materia di

ruzionalizzazione della spesa per gli immobili locati dalla pubblica amministrazione, fra
le quali l'art.3 del decreto-legge 617/2012, n. 95, convertito con modificazioni dalla legge
7 .8.20120 n. 135, che ha introdotto il blocco dell'adeguamento ISTAT per i canoni
contrattuali a decorrere dal 1 gennaio 2015;

. la legge n.2112021, di conversione del decreto legge n. 183/2020, arlicolo 3, comma 2
ha prorogato anche all'anno 2021 i termini in materia di razionalizzazione del
pahimonio pubblico e riduzione dei costi per locazioni passive, di cui all'art. 3, comma 1,
del Dl. n. 9512012, convertito con modificazioni dalla Legge n. 13512012. In sostanza,
anche per l'anno 2021, il canone dovuto dalle Amminishazioni pubbliche inserite nel
conto economico consolidato di cui all'art. 1, comma 3, della Legge n. 196/2009, per le
locazioni passive di immobili ad uso istituzionale, non si applica l'adeguamento lstat.

Rilevato che la legge di Stabilità del 2016, L. n. 2O8/2O15 art. 1 comma 59 pone a carico del
proprietario la registrazione del contratto di locazione e questo Ente -prowederà alla
corresponsione della quota parte commisurata al 50% dell'imposta, per il periodo dal
01112/2021 - 30111/2027, per un importo annuo pari ad Euro 240,00 (Euro 24.OOO,OO-2%"=
48O,OOl2= 24O,OO);

Preso atto che il rinnovo del contratto di locazione in oggetto comporta per il nuovo periodo
contrattuale la spesa complessiva di euro 145.440,00, analiticamente riporlata nel seguente
prospetto:
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Periodo locazione lmporto canoni lm osta re istro 50% Totale
01 / 1 212021 - 31 t12/2021 € 2.000 00 € 240,00 € 2.240,o0
0 1 101 /2022 - 31 / 1 2/2022 € 24.000,00 € 240,00 c 24.240 00
011o1t2023 - 31t122023 € 24.000 ,00 € 240,00 € 24.240,O0
01 lo1 t2024 - 31 t1 2/2024 € 24.000,00 c 240 00 € 24.240 00
0 1 l0 1 12025 - 31 / 1 2/2025 € 24.000,00 € 240 00 € 24.240,00
01/o112026 - 3',t t1212026 24.000 00 € 240,00 € 24.240,00
01 /0112027 - 30111 12027 € 22.000 00 € 22.000,00
Totale € 144.000 00 € 1.440,00 €.145.440,00

Ritenuto di dover prendere atto del rinnovo tàcito del contratto di locazione passiva relativoall'immobile di proprietà del Signor sciuto sarvatore Faustà, uoicato in Via Leonardi n.2s _27 _
catania' piano terra esteso circa mq 156, .on 

"nn"""ò 
àortire di. pertinenru ..t""o: Àq r og,riportato nel N.c.E.U der comune di ca.tania, fogrio 69, particela 8149 subarterno n.34, zonacens. 1 cat. C/2, rendila catastale Euro 44g,g8;

Visto lo Statuto dell'Ente;
DISPONE

La premessa forma parte integrante e sostanziale
intende integralmente riportata e trascritta.
Prendere atto:

del presente prowedimento e qui si

che alla scadenza del contratto di locazione in oggetto (30 novembre ZO21) 
.il

locatore non ha Iormarizzato arcuna disdetta nei telirìni previsti dar contratto edanalogo comportamento ha .tenuto |Ente, permanLndo ra necessità diconlinuare ad .utirizzare gri stessi per assicurare à i.òi;ii"" ail,attività proouttivàsvolta sul parcoscenico der reairo, nonché per 
""oniìnrur" 

ad utirizzare inesclusiva il cortire adiacente ai predetti rocari, assicuranJo ancne ir rispetto defleprescrizioni der comando provinciare dei VV.F. in màt"iiu ài 
"i"rr"..u Jrì prùìilìspettacoli. . .... ..

' der rinnovo tacito der. contratto di rocazione passiva rerativo al,immobire diproprietà der signor sciuto sarvatore Fausto, ubicato in Via Leonardi 
". zà_àl 

-_

catania, piano terra esteso_circa mq tso con annlsso cortile di p"rtinenra àst"somq r68, riportato ner N.c'E.U der comune di catania, fogrio 6's, prrii"ui, a14òsubalterno n. 94, zona cens. 1 cat. C/2, rendita catastale eiro qqt;,àA;
che l'u_tilizzo dei predetti rocari continua ad essere ,"goi"to dar contratto di rocazione aduso diverso dar|abitativo sripurato in data zi nòvembre zors-rnlr"g#-Àiregolarmente registrato in data 31l12lZO1S.
Dare atto ir rinnovo der contratto di roc-azione in oggetto comporta per ir nuovo periodocontrattuare ra spesà compressiva di euro t +s.iio,ob, ,nàriti""h"nt" ,iportài" *tseguente prospetto:

Periodo locazione lm orto canoni lm osta re istro 5070 Totale
o't /12t2021 - 31/12202 1 €.2.000 ,00 € 240,00 € 2.240,00
01 /o1 12022 - 31 I 1 2t2022 € 24.000 00 € 240,Oo € 24.240,OO
011o1t2023 - 31/.1212 o23 € 24.000,00 € 240,00 € 24.240,00
01 lO1 /2024 - 31 I 1 2t2024 €.24.000,00 € 240 00 c 24.240,00
01t01t2025 - 31/1 22025 € 24.000 00 € 240,00 € 24.240,OO
o1/o1t2026 - 31t142026 € 24.000,00 €.240 00 c 24.240,00
01 /01t2027 - 30/11/2027 € 22.000,00 € 22.000,00
Totale € t44.000 ,00 € t.440,00 € 145.440,00
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lmpegnarelaspesadiEuro2.000,00sulcapitolololl52delbilancio2O2ll2O23'
;;;zi;";. 2Oà1, retariva ai canoni di locazione dovuri fino aila data del 31 dicembre

2021.
trp"gnur"laspesadiEuro240,00sulcapitolo106611delbilancio2O21l2O23'

"à[,ott"nr, 
2Oà1, relativa al pagamento deila quota parte dell'imposta di registro

àr",Irf ltà zozr , quale rimborso al froprietario della metà dell'imposta'

f .p"gnrr" la spesa di Euro Z+.òoo,OO sul capitolo 101 152 del bilancio 202112023'

;;;Zi;";, 2oà2, rclativa ai canoni di locazione dovuti per I'anno 2022'

f rpJg;rt" la spesa di Euro 240,00 sul capitolo 10661 1 del bilancio 202112023'
'iaìietàira zozz, retativa àt pagamento délla quota parte dell'lmposta di registro

à.",IJrtà 2022, quale rimborso ai proprietario della metà dell'imposta'

t,r;;;;r" ta spesa oi euro-z+.boò,00 sut capiroto 101152 del bilancio 202112023'

"à[,p""iàrr" 
àoÉ3, relativa ai canoni di locazione dovuti per l'anno 2023'

rrpJg"rr" ta spesa di E;;; 240,00 sut capiroto 106611 del bilancio 202112023'

comoetenza 2023, retativa- al pagamento delia quota parte dell'imposta di registro

;;;;"lià àoze, quate rimborso al proprietario della metà dell'imposta'

Prevedere nei compitanli tilanci di previsione degli esercizi . finanziari

2O24t2O25t2O2612O27, ru 
'"p"""-"nnua 

necessaria per il pagame"]",d-"i-:^T^tlli
Ét"rion" nascenti dal rinnovo del contratto di locazione in oggetto e per la reglslrazlone

del contratto, da impegnare inì1""rri"n" del relativo contraito, senza bisogno di alcun

ulteriore atto di imPegno'

À"iii.pàtr" detta norirativa riquardante il diritto di accesso civico e gli obblighi di pubblicità'

ìiàrp"i"Àìr" diffusione At i"Ì"ààiià.1 da parte.delle.pubbliche amministrazioni (Decreto

Los n. 33/2013), pubbticare il 
'piàsente-prbwedimento sulla sezione 'Amministrazione

tràiort"nt"", cotiobata nella home page del sito istituzionale'

Sovrintendente
Dott. G nni Sebas- no Maria trerau
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